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SONNENSTRASSE 4
Historischer Kontext

Am Leonhardbach gelegen, an der Bezirksgrenze zwischen Waltendorf und St. Leonhard,
steht das 1912-13 in der letzten Bauphase der Bachmannkolonie von Adolf Ritter von Inffeld
errichtete viergeschossige Wohnhaus.

Das unter Denkmalschutz stehende Haus (Sonnenstral3e 4),
ist Teil des Ensembles einer Siedlung nach dem Modell der
Gartenstadt, aus zweigeschoBligen Einfamilien-Reihenhdu-
sern in der Wegener Gasse und den direkt anschlieBenden
viergeschossigen Zinshdusern in der Sonnenstral3e.
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Die straBenseitig mehrfach abgestufte
Fassade ist durch unterschiedliche
Putzstrukturen gegliedert (Reibputz,
Kammputz). Das Segmentbogenportal
mit dekorierten Holzfliigeln, die Wiirfel-
quadratéffnungen  der Balkon und
Terrassenbriistungen, die Kastenfenster
mit sprossenverglasten Oberlichten,
sowie das Vestibll mit seinen relie-
fierten Wand- und Deckenfeldern und
Stiegenhaus samt Wohnungseingangs-
tren, sind Zitate des Sezessionismus
und des spaten Jugendstils und bilden
die historische Gestalt.
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SONNENSTRASSE 4

Farbkonzept

Rezentes Farbkonzept
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Neues Farbkonzept entsprechend

der urspriinglichen Féarbelung der
StraBenfassade der Sonnenstral3e 4.



SONNENSTRASSE 4
Sanierungskonzept

Neu und Alt geben sich in der SonnenstraBe die Hand: Durch behutsame restauratorische
Begleitung und komfortable technische Instandsetzung entsteht zeitgemaler, lebenswerter
Wohnraum.

Die Absicht besteht darin, das Wohnhaus in der Sonnen-
stralle 4, neben dem Einbau einerinnenliegenden Liftanlage,
dem Ausbau des Dachgeschof3es und den Renovierungen
der bestehenden Wohnungen (TOP 1-TOP 9), auch die Fassa-
den (hof- und straBenseitig) inkl. Fenster und Tiren, sowie
das Stiegenhaus zu sanieren.

Dabei soll auf Grundlage der restauratorischen Fassungs-
untersuchung ein, dem umliegenden Ensemble und dem
historischen Kontext entsprechendes Gestaltungs- bzw.
Sanierungskonzept umgesetzt werden. In Abstimmung mit
dem Bundesdenkmalamt (BDA) und mit restauratorischer
Begleitung wird ein behutsames Sanieren, bei gleichzeitiger
technischer Erneuerung und Instandsetzung angestrebt.

Haustechnik und Elektrotechnik werden von Grund auf
erneuert und dem heutigen Standard angepasst. Innerhalb
der Wohnungen soll ein durchgehendes Bodenniveau mit
neuem FuBbodenaufbau inkl. FuBbodenheizung (Fernwar-
meanschluss) hergestellt werden. Der historischen Asthetik
entsprechend, wird ein durchgehender Fischgrat-Parkettbo-
den (ausgenommen Nassrdume) verlegt werden.

Alle Turen und Fenster werden saniert und gemalt und mit
neuen Dichtungen versehen. Der neue Personenaufzug
wird alle Wohnungen, nach Uberwinden der bestehenden
Treppen des Vestiblils, barrierefrei erschlieBen. So wird
technischer und zeitgeméBer Komfort mit historischer Eigen-
standigkeit und Unverwechselbarkeit verbunden und somit

ein nachhaltiger und auch exklusiver Wohnraum geschaffen.
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SONNENSTRASSE 4
Haus und Lage

In malerischer, ruhiger und exklusiver Lage - am Ful3e des Grazer Ruckerlbergs, direkt am
Leonhardbach - liegt das Wohnhaus in der Sonnenstral3e 4.

Hohe, lichtdurchflutete Raume (ca. 3,2m), Doppel Fligel-
tiren und durchgesteckte Grundrisse (jeweils hof- und
strallenseitig) mit teils zwei Balkonen sind neben der beson-
deren Lage augenscheinliche Qualitdten des Bestandes. Die
StraBenbahn in der Leonhardstraf3e ist in 250m Entfernung
fuBlaufig zu erreichen, in etwa der gleichen Entfernung liegt
der ndchste Nahversorger.

Tiefgaragenstellplatze konnen in der Garage der Kunst-
universitat Graz (in direkter Nachbarschaft) angemietet
werden. Neben der Qualitdt der ruhigen innerstadtischen
Lage findet man entlang des Bachlaufes stadtauswarts,
einladenden Grlinraum, Sportplatze, Spazier- und Radwege

zur Naherholung.




Projekt Sonnenstral3e in Zahlen:

> 1912-13in der Bachmannkolonie von Adolf Ritter von Inffeld erbaut
>Wohnhaus mitinsgesamt 11 Wohneinheiten

> Uberwiegend 2 Balkone/Terrassen je Wohneinheit

> Ruhiger, griiner Innenhof

> Ruhelage am Leonhardbach

> Sensible Bestandssanierung mit technischer Erneuerung

> Einbau eines innenliegenden Personenaufzugs

>Raumhohen ca. 3,20m, im Dachgeschol bis zu 5m

> 250m zu Nahversorger und Strallenbahn

> Anmietbare TG-Abstellplatze in unmittelbarer Nahe (Kunstuniversitat)

Baubeginn: Mai 2024
Fertigstellung: voraussichtlich Friihjahr 2025



GroRe, flieBende Raumkonzepte pragen

die Wohnungen der Sonnenstral3e 4.



Die geschwungende Linienfiihrung des
Jugendstils findet sich in grof3ziigigen
Korbbdgen und Fensterdetails wieder.




SONNENSTRASSE 4
Dachgeschofl3ausbau

Das Dachgeschol3 des Wohnhauses wird hochwertig modernisiert und zu zwei
Wohnungen ausgebaut.

Innerhalb der DachgeschoBwohnung wird ein durchgehen-
des Bodenniveau geschaffen. Die FuBbodenheizung in allen
Raumen erzeugt hohen Wohnkomfort, Stabparkett in Eiche,
verlegtim Fischgrat-Muster, sorgt fiir ein auch optisch exklu-
sives Erscheinungsbild, angelehnt an den Altbestand.

Zwei Dachterrassen, jeweils inkl. Pergola, bieten einen
geschitzten Sitzbereich mit Blick auf den ruhigen Innenhof
und den griinen Ruckerlberg im Stdosten. Die vor allem
im Bereich des Wohn- bzw. Esszimmers auBergewdhnlich
hohen, gro3ziigigen Rdume (bis zu 5m Raumhdhe) vereinen
die Vorziige von innerstadtischem, modernen Wohnen und
einer ausgezeichneten Ruhelage innerhalb des denkmalge-

schitzten Ensembles.




Die Wohnraume im DachgeschoR besitzen aufSergewohnliche

Raumhohen und modernen Wohnkomfort.



SonnenstralBe 4
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1Zimmer 57.89 m?
Terrasse 592 m?




Sonnenstrale 4
TOP 2-3
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Zugang Hof
TOP 3 TOP?2
3 Zimmer  99.66 m? 1Zimmer 4774 m?
Balkon Hof ~ 2.95 m? Balkon Hof ~ 3.68 m?




Sonnenstral8e 4

TOP 4-5
1.0G

TOP 4

2 Zimmer

62.57 m?

TOP 5
3 Zimmer 99.59 m?
Balkon StraBe 218 m°
Balkon Hof 303m°

Dachterrasse StraBe 4.68 m?

Balkon Hof

3.66 m°




Sonnenstrale 4
TOP 6-7
2.0G

TOP 7

3Zimmer  103.22 m?

Balkon StralBe

2.16 m’

Balkon Hof

3.03 m?
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TOP 6

2Zimmer  66.18 m?

Balkon Hof ~ 3.67 m?




Sonnenstrale 4

TOP 8-9
3.0G

TOP 8

2 Zimmer

57.58 m?

Dachterrasse StraBe 7.59 m?

TOP9
3 Zimmer 103.45 m?
Balkon StraBe 221 m?
Balkon Hof 3.03m?

Balkon Hof

3.67 m?




Sonnenstrale 4

TOP 10-1
DG

TOP 11 - 3 Zimmer

NF (bis 1,2m RH)  78.94 m?

TOP 10 - 2 Zimmer

NF (Bodenflache) 89.23 m?

NF (bis 12m RH)  52.04 m?

Dachterrasse 6.06 m?

NF (Bodenflache) 55.32 m?

Dachterrasse 6.29 m?
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EIN PROJEKT VON

MEGARON

& PARTNER
Hoher Anspruch an  Architektur Stadthduser bis hin zu umfassenden
und deren Umsetzung zieht sich als Siedlungskonzepten. Machen Sie sich
Handschrift durch alle Projekte von unter www.megaron.atein Bild von der
MEGARON & Partner. Qualitat bereits realisierter Projekte!

Unser Projektspektrum geht von Ein-
familienhausern, tber durchmischte

BAUTRAGER ARCHITEKTUR

Sonnenstralle 4

Projekt GmbH PENTAPLAN

* Arch. Wolfgang Kéck  Architektur | Design
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- P U ) HAN L Christoph Hanl

christoph@hanl-immo.at
0664/ 18 24 048

IMMOBILIEN VERTRIEBS-Gesellschaft m.b.H.

Mag. Susanne Assmann

GRAZ

IMMOBILIEN .
assmann@grazpoint.at

0664/32 51483
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